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LEI COMPLEMENTAR N° 374, DE 08 DE JANEIRO DE 2010
(Regulamentada pelo Decreto n2 8128/2010)

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES
IRREGULARES E CLANDESTINAS NA FORMA QUE
ESPECIFICA, DE ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL SEM
LICENCA PARA FUNCIONAMENTO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Faco saber a todos os habitantes do municipio de Floriandpolis, que a Camara Municipal de Floriandpolis
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

As construges irregulares, clandestinas e ndo adequadas para atividade originalmente legalizada
existentes no municipio de Florianépolis, até a data de 31 de Dezembro de 2020, poderao ser aprovadas

para fins de concessdo da Certiddo de Habite-se, na forma desta Lei Complementar. (Redagdo dada pela
Lei Complementar n2 707/2021)

§ 12 Considera-se irregular a construg¢do, reforma ou ampliacdo de edificagdes executadas em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Florianépolis. (Reda¢do dada pela Lei

Complementar n2 607/2017)

§ 22 Considera-se clandestina a construcao, reforma ou amplia¢cdo de edificacGes executadas sem a



aprovagdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal de Floriandpolis. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n2 607/2017)

§ 32 Considera-se ndo adequada a construcao para atividade originalmente legalizada aquela cujo uso
difere do inicialmente aprovado. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n® 607/2017)

Para os efeitos desta Lei Complementar, sera considerada existente, na data prevista no artigo
anterior a construgdo, reforma ou ampliagdo que esteja concluida e, em condi¢gdes minimas de

habitabilidade.

Paragrafo Unico. Sera considerada concluida e com condi¢cdes minimas de habitabilidade, a edificacdo
que apresentar estrutura completa: vedagado, cobertura, instalagdo hidraulica, sanitaria e elétrica.

Constituem casos de interesse publico, portanto insusceptiveis de legalizacdo, a construcdo:
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oucongeneres;

| - situada em dareas de preservacdo permanente, nos termos da legislacdo federal, estadual e
municipal; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)
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Il - tombada e de interesse histdrico, sem parecer favoravel do drgdo competente; (Redacdo dada
pela Lei Complementar n? 607/2017)

Il - que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos 6rgdos competentes.

A legitimidade para propor a regularizagdo de construcgdo irregular, clandestina ou ndo adequada
sera:

| - do proprietario ou promissario comprador;
Il - do legitimo possuidor; e

Il - do representante legal dos legitimados nos itens anteriores deste artigo, desde que devidamente

constituido para este fim.




§ 12 Fica instituido o dia 31 de dezembro de 2024 como prazo para propor a regularizagdo prevista
nesta Lei Complementar. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n2 707/2021)

§ 22 Esgotado todos os prazos definidos, caso necessario, o Executivo encaminhara proposta ao Poder
Legislativo para discussdao de nova ampliacdo de prazo de regularizacdo.

A regularizacdo das construgbes sobre as quais haja questionamento na Justica envolvendo
direitos de condéminos ou de vizinhanga ficard condicionada a decisdo final da agdo respectiva,
ressalvados os casos onde a motivagdo da acdo seja justamente a auséncia de regularidade perante esta
municipalidade. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n? 607/2017)

Para requerer a regularizagdo da construcdo de que trata esta Lei Complementar, o interessado
devera apresentar:

| - requerimento acompanhado da prova da legitimidade (art. 42 desta Lei Complementar);

Il - localizacdo da construcdo que pretende a regularizacdo com todos os indicativos para sua facil
localizagdo;

lll - trés fotos 10x15 de angulos externos da construcdo, devendo uma delas ser fachada central,
obrigatoriamente, outras também de fachada, comegando pelo lado direito e pelo lado esquerdo,
respectivamente; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)

IV - comprovantes da existéncia da constru¢do como previsto no art. 22 desta Lei Complementar;

V - projeto arquiteténico de implantacdo e locagdo com tabela de dreas (conforme art. 19 da Lei
Complementar n2 60, de 2000) quando se tratar de edificagdes de uso residencial unifamiliar, ressalvadas

exigéncias complementares da municipalidade; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)

VI - projeto arquitetonico completo, conforme art. 25 da Lei Complementar n2 60, de 2000, para
edificagdes multifamiliares, comerciais ou de uso misto; (Redagdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

VIl - AnotagGes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT)
referentes a regularizacdo da obra, para edificagGes com area construida acima de setenta metros
quadrados; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)




VIII - habite-se ou documento equivalente expedido pelo do Corpo de Bombeiros; (Redagdo dada pela
Lei Complementar n2 607/2017)

IX - habite-se Sanitdrio Municipal que serd expedido sem a necessidade de aprovacdo prévia de
projetos, mediante autodeclara¢do de conformidade ou certiddo da concessionaria e vistoria in loco, nas
areas devidamente providas por rede de tratamento de esgoto; (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

X - comprovante de recolhimento da multa prevista no art. 82 desta Lei Complementar; e
Xl - comprovante de inscri¢cao da edificacdao no Cadastro de Contribuintes da Prefeitura.

Paragrafo Unico. O interessado em obter os beneficios desta Lei Complementar que estiver em débito
com tributos municipal de qualquer espécie tera processo de regularizagdo condicionado a prévia

regularizagdo fiscal.

A Prefeitura podera autorizar ou legalizar obras que sejam essenciais para adequar a edificacdo
irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranca e ao saneamento basico, aplicando-se o
principio da razoabilidade, da proporcionalidade, porte e uso da edificagdo, mediante declara¢do ou
parecer técnico elaborado pelo profissional habilitado. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a regularizagdo de construcao
irregular ou clandestina, o interessado devera recolher aos cofres publicos multa compensatdria, dentro

dos seguintes critérios: (Regulamentado pelo Decreto n® 13.617/2014)

| - imdveis residenciais unifamiliares:

a) acima de setenta metros quadrados o valor referente a 0,013 CUB/m?SC (zero virgula zero treze

Custo Unitdrio Basico de Santa Catarina por metro quadrado). (Redagdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

Il - imoveis residenciais multifamiliar:

a) fixa-se o valor referente a 0,013 CUB/m?%SC (zero virgula zero treze Custo Unitario Basico de Santa

Catarina por metro quadrado). (Redagdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)



Il - imoveis ndo residenciais:

a) fixa-se o valor referente a 0,026 CUB/m¥SC (zero virgula zero vinte e seis Custo Unitario Basico de

Santa Catarina por metro quadrado) de area construida. (Redagdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

IV - iméveis de utilizagdo mista:

a) fixa-se o valor referente a 0,013 CUB/m?%SC (zero virgula zero treze Custo Unitario Basico de Santa

Catarina por metro quadrado) para parte Residencial; e (Redag¢do dada pela Lei Complementar n?
607/2017)

b) fixa-se o valor referente a 0,026 CUB/m?%SC (zero virgula zero vinte e seis Custo Unitario Basico de

Santa Catarina por metro quadrado) para parte comercial. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

§ 12 Os valores estipulados acima ndo sofrerdo corre¢do durante o prazo de vigéncia desta Lei
Complementar.

§ 29 Fica autorizada aplicagdo da analogia para os casos nao previstos expressamente no caput deste
artigo.

§ 32 O produto da arrecadagdo da multa prevista neste artigo serd, obrigatoriamente, canalizado para
o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 42 A aplicacdo da multa compensatéria prevista no caput deste artigo ndo exclui eventual
penalidade anteriormente ja aplicada.

§ 59 Fica isento do pagamento da multa compensatdéria a construgcdo unifamiliar de até setenta
metros quadrados e contribuintes isentos do recolhimento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

§62 Fica vedada a cobranca retroativa do crédito tributdrio relacionado ao Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana das construgbes irregulares, clandestinas e nao adequadas, devidamente
regularizadas com base nesta Lei Complementar. (Redac¢do acrescida pela Lei Complementar n2 708/2021)

Na paralisagdo do processo de regularizagdo por prazo superior a noventa dias por culpa do
interessado, este sera arquivado anulando-se todos os atos administrativos até entdo praticados.
(Redacdo dada pela Lei Complementar n2 607/2017)



Os imoveis construidos e regularizados para fins residenciais em uso com atividade ndo
residencial poderdo ser legalizados para esse fim, desde que o uso pretendido ndo conflitue com o
zoneamento local vigente. (Redac¢do dada pela Lei Complementar n2 607/2017)

Se o imdvel a ser regularizado estiver sendo utilizado para atividade n3do residencial e respeitado
o zoneamento local vigente devera o requerente apresentar o Cadastro Municipal de Contribuinte (CMC)
no momento em que for requerida sua regularizacdo. (Redacdo dada pela Lei Complementar n2
607/2017)

Paragrafo Unico. Solicitada a regularizacdo e apresentado o CMC, sera concedido ao requerente
licenga de funcionamento proviséria com validade de trezentos e sessenta e cinco dias, prazo maximo
para deliberacdo final de deferimento ou indeferimento requerido a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbano.

Art. 12 | Uma vez regularizada a construgdo, e tendo esta utilizagdo ndo residencial, deverd o requerente,
no prazo maximo de trinta dias, solicitar o alvara de funcionamento definitivo, sob pena de interdi¢do do
estabelecimento.

Trinta meses apds a entrada em vigor desta Lei Complementar, ficam extintas e sem nenhum

efeito todas as licencgas para exercicio de atividade ndo residencial concedidas pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. A concess3o definitiva de alvara estara sujeita as exigéncias legais vigentes. (Redacdo
dada pela Lei Complementar n2 506/2014)

Esta Lei Complementar sera regularizada pelo Chefe do Poder Executivo, no que couber, no prazo
maximo de trinta dias a contar da sua publicacdo.

Esta Lei Complementar entra em vigor trinta dias apds a sua publicagdo.
Floriandpolis, aos 08 de janeiro de 2010.

DARIO ELIAS BERGER
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